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TERMO DE REFERENCIA N2 17/2025/SMECEL
LOCACAO DE IMOVEL

1. SECRETARIA: EDUCACAOQ, CULTURA, ESPORTE E LAZER
1.1 SECRETARIO: IGOR DA CUNHA GOMES DA SILVA

2. SOLICITACAO DE DEMANDA DATA: 15/07/2025.
3. ESTUDO TECNICO: 07/2025

Para a presente contratagio foi previamente elaborado o estudo técnico
07/2025/SMECEL, que se encontra juntado aos autos. ’

4. OBJETO ESPECIFICO:

LOCACAO DE IMOVEL URBANO, CONJUGADO EM 14 (QUATORZE) TERRENOS DE
420M? (QUATROCENTOS E VINTE METROS QUADRADOS) CADA E AREA TOTAL DE
5.880,00M? (CINCO MIL, OITOCENTOS E OITENTA E OITO METROS QUADRADOS),
LOCALIZADO NA AV. FILINTO MULLER, N° 5.280, BAIRRO JARDIM MARAJOARA, NA
CIDADE DE VARZEA GRANDE/MT, CEP: 78138-840.

4.1 DESCRICAO DO IMOVEL URBANO:
0 Imovel esta localizado na Av. Filinto Muller, n® 5.280, bairro Jardim Marajoara, na
cidade de Varzea Grande/MT, CEP: 78138-840, contando com area de terreno 5.880,00 m?,
que apresenta a seguinte estrutura:

e 01 cimara fria;

e 05 banheiros;

e 01 area telefonista;

o 01 area de telefonista;

e 01 area de compras;

o 01 caixa;

e Area de televendas;

e 01 sala com 125 estantes;
e (1 depdsito de tubos;

e 01 sala com 50 estantes;
o 01 sala ampla, sem estantes;
e 01 sala com 151 estantes;
¢ 01 sala com 86 estantes;
e 01 escritério;

e 01 sala pequena;

e 01 area de expedicio;

o 01 climatizador;




SMECEL 17y
¥ Secretaria Municipal de r
flEducacdo, Cultura, Esporte e Lazer| N
. P/ T

J

ror-a o e

e

P

——— . s et s

e 01 area de controle fiscal;

e 01 cisterna com capacidade para 50.000 litros;
e 01 4rea de despensa;

e 01 area de qualidade;

e 01 area de geréncia;

e (1 area de deposito de tubos;

e 08 salas amplas, sem estantes;

¢ (01 menzanino;

e 01 sala de reunides;

e (01 sala com 64 estantes.

4.2 CONDIGOES DE INFRAESTRUTURA URBANA:

O local oferece infraestrutura publica ofertada pelo municipio tais como: Energia
Elétrica; Rede Telefonica; Coleta de Lixo; Pavimentagdo Asfaltica; Sarjetas; Meio Fio;
Transporte Publico e [luminagao Publica.

5. JUSTIFICATIVAS:

Trata-se de processo administrativo de Inexigibilidade de Licitagdo que visa a
locagdo de imédvel urbano para acomodar o Centro de Aquisicido e Distribuicdo de
Alimentagdo Escolar, o Setor de Patrimdnio e a Superintendéncia Operacional do Sistema
Escolar da Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte e Lazer (SMECEL).

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de assegurar a adequada
capacidade estrutural e operacional da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte
e Lazer (SMECEL), visto que a pasta ndo disp6e de prédio proprio para esta finalidade.

Neste contexto, a locagio do imdvel atual é indispensavel para garantir a
continuidade e a eficiéncia dos servigos prestados. Este espago possui uma estrutura ampla
e adequada, que é fundamental para a logistica de distribui¢do de alimentos e materiais
pedagdgicos destinados as unidades escolares.

O imével em questdo ja integra as operagdes da SMECEL desde o ano de 2023. Ele
possui caracteristicas singulares de localizagfio e estrutura fisica que atendem de forma
exclusiva as necessidades da Administragdo, sendo especificamente adequado para o estoque e
a logistica da distribui¢do dos diversos insumos (alimentos e materiais pedagdgicos) necessarios
as unidades escolares.

A manuten¢do desta locagdo permitira a centralizagio das atividades
administrativas e a consequente devolu¢do de outros imdveis atualmente ocupados,
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representando uma solu¢do eficiente para problemas de infraestrutura e gerando
vantajosidade econdémica e administrativa, em total conformidade com o principio da
eficiéncia e do interesse publico.

O imével pretendido encontra-se estrategicamente localizado em éarea de fécil
acesso, proxima a bairros populares. Essa localizagdo facilita a mobilidade dos servidores
via transporte publico.

A especificidade desta contratagio direta encontra respaldo legal no Capitulo XIV -
Locagdes Imobilidrias (em especial nos arts. 202 e 205 do Decreto Municipal n? 81/2023),
e no art. 74 da Lei Federal n® 14.133/2021. Tais dispositivos legais preveem a possibilidade
de contratagdo por Inexigibilidade quando as caracteristicas de localizagdo e adequacao do
imadvel atendem de forma exclusiva as necessidades da Administragdo Publica.

A especificidade da contratagdo encontra respaldo no Capitulo XIV - Locagdes
Imobilidrias, em especial nos arts. 202 e 205 do Decreto Municipal n? 81/2023, bem como
no art. 74 da Lei Federal n® 14.133/2021, os quais dispéem sobre a possibilidade de
contratagio direta na hipétese de locagio de iméveis cujas caracteristicas de localizag¢do e
adequagio atendam de forma exclusiva as necessidades da Administracdo Publica.

Justificativa da Singularidade do Objeto:

A presente contratagdo refere-se a manuteng¢do da locagdo de imével urbano
destinado a sediar o Centro de Aquisi¢do e Distribuicdo de Alimentagio Escolar, o Setor de
Patrimonio e a Superintendéncia Operacional do Sistema Escolar da Secretaria Municipal de
Educagio, Cultura, Esporte e Lazer (SMECEL).

O imével possui caracteristicas singulares de localizagdo e estrutura fisica que
atendem de forma exclusiva as necessidades da Administragdo. Sua estrutura é
especificamente adequada para o estoque e a logistica da distribuigdo dos diversos
insumos (alimentos e materiais pedagégicos) necessarios as unidades escolares.

e Dimensdes compativeis com a demanda, 01 cidmara fria, 05 banheiros, 01 area
telefonista, 01 drea de telefonista, 01 4rea de compras, 01 caixa, Area de televendas,
01 sala com 125 estantes, 01 depésito de tubos, 01 sala com 50 estantes, 01 sala
ampla, sem estantes, 01 sala com 151 estantes, 01 sala com 86 estantes, 01
escritdrio, 01 sala pequena, 01 area de expedigdo, 01 climatizador, 01 area de
controle fiscal,01 cisterna com capacidade para 50.000 litros, 01 drea de despensa;
01 area de qualidade, 01 area de geréncia, 01 4rea de depésito de tubos, 08 salas
amplas, sem estantes, 01 menzanino, 01 sala de reunides, 01 sala com 64 estantes.
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 Estruturaja adequada ao uso pretendido, evitando gastos adicionais com reformas
e garantindo imediata utilizagao.

Assim, verifica-se a inexisténcia de outro imdvel disponivel que relna
simultaneamente tais caracteristicas, configurando a singularidade do objeto e a
inviabilidade de competi¢do, nos termos do art. 74 da Lei Federal n? 14.133/2021 e dos
arts. 202 e 205 do Decreto Municipal n? 81/2023.

Justificativa do Prego:

Para comprovar a vantajosidade da contratagio, foi realizada pesquisa de mercado
envolvendo iméveis disponiveis para locagdo em regides compativeis. Entretanto, ndo
foram encontrados imdveis que apresentassem similaridade suficiente quanto ao valor,
tamanho e estrutura, conforme também apontado no laudo emitido pelo Desenvolvimento
Urbano. Tal situagdo evidencia a singularidade do imdvel pretendido, refor¢ando a
justificativa para a presente contratagao.

Constatou-se que o valor proposto estd em conformidade com os pregos praticados
no mercado imobilidrio local, considerando a metragem e a estrutura especifica do bem.
Isso assegura a razoabilidade e a economicidade da contratagao, conforme exigido pelo art.
72, inciso VI, da Lei Federal n2 14.133/2021.

A proposta inicial apresentada pelos locadores para o valor mensal da locagao foi de
R$ 72.120,44 (setenta e dois mil, cento e vinte reais e quarenta e quatro centavos).
Contudo, verificou-se divergéncia em relagao ao valor constante no laudo elaborado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, que estimou o imével em R$ 64.857,43
(sessenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e quarenta e trés centavos)
mensais. Ressalta-se que tal avaliagdo desconsiderou as melhorias ja existentes no local,
como estantes, carnaras frias e demais estruturas incorporadas ao imével.

Considerando essa discrepancia e a necessidade de estabelecer um valor que
representasse de forma adequada as condigdes reais do bem, foram realizadas negocia¢des
entre as partes. Ao término das tratativas, ficou pactuado o valor mensal de R$ 67.179,47
(sessenta e sete mil, cento e setenta e nove reais e quarenta e sete centavos), entendido
como o montante mais compativel com as benfeitorias presentes e com a realidade do
imovel.

Ressalta-se que ndo foi possivel utilizar as fontes referenciais prioritarias (arts. 27 a
32 e 52 do Decreto Municipal n® 81/2023) por se tratar de um empreendimento com
caracteristicas tinicas em termos de metragem e estrutura. Embora tenhamos pesquisado
contratos no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), os documentos localizados
referiam-se a objetos com finalidades distintas, nio apresentando compatibilidade para
comparagao de pregos.
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A singularidade do objeto e suas caracteristicas especificas reforcam a motivagao
para a inexigibilidade da licita¢ao.

Justificativa da Escolha do Fornecedor:

Nome: DAVI PINTOR, CPF 298.945.901-44.

Residente Endere¢o: Rua Humaita, n® 102, Centro, Varzea Grande/MT.

Nome: ELIZIO PINTOR, CPF 440.331.509-78.

Residente Enderego: Rua Onze, S/n?, Jardim Marajoara, Varzea Grande/MT.
Nome: VALDECIR PINTOR, CPF 503.681.331-68.

Residente Enderego: AV. Filinto Muller, n? 5280, Marajoara II, Varzea Grande/MT.

Os proprietarios designaram na assinatura do contrato representante legal para
responder pelo contrato e respectivamente o recebimento do aluguel.

O fornecedor do imével é o proprietario legitimo, devidamente comprovado
mediante matricula atualizada do bem junto ao Cartério de Registro de Iméveis, o que
garante a regularidade da titularidade e a capacidade para celebrar o contrato de locagao.
Ademais, considerando que se trata de bem imével com caracteristicas especificas e
localizagdo estratégica, ndo ha possibilidade de substituicio do locador por outro
fornecedor, evidenciando a inviabilidade de competi¢ao.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos
casos de:

)

V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Verifica-se ainda, que ha certificacdo por agente técnico competente a inexisténcia
de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam atender ao objeto pretendido,
assinada pela Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundiaria
e Habitagdo, 6rgao piblico municipal responsavel.

6. DO VALOR DA CONTRATACAO, REAJUSTE E VIGENCIA:
O valor mensal para a contratagio é de: R$ 67.179,47 (sessenta e sete mil, cento e setenta e
nove reais e quarenta e sete centavos).

6.1 DO REEQUILIBRIO OU REAJUSTE:

I REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO:
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O valor do aluguel podera ser reajustado em periodicidade nunca inferior a um ano,
devendo o instrumento contratual estabelecer a data e as condigdes aplicaveis aos
reajustes.

O reajuste do valor locaticio mensal sera permitido em contratos com vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante aplicag@o do indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-
M) ou do indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (IGP-DI), ou outro que venha
a substitui-los, divulgados pela Fundagéo Getilio Vargas (FGV).

Dever4 ser observado o intervalo minimo de um ano, contado da data de assinatura do
contrato (para o primeiro reajuste) ou da data do ultimo reajuste (para os demais),
conforme disposto no art. 132, I1I, do Decreto Municipal n® 81/2023.

O reajuste solicitado pelo LOCADOR sera formalizado mediante apostilamento, salvo
quando ocorrer simultaneamente & celebragdo de Termo Aditivo para prorrogagdo da
vigéncia ou altera¢do contratual.

Os pedidos de reajuste somente produzirdo efeitos retroativos a data em que se tornou
possivel realiza-los quando forem protocolados no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do marco temporal previsto para o reajuste.

A prorrogacio do contrato sem requerimento expresso de aplicagio dos reajustes implica
rentincia aos direitos decorrentes dos intersticios ja transcorridos, conforme estabelece o
art. 134 do Decreto Municipal n°® 81/2023.

I1 - REEQUILIBRIO CONTRATUAL:

1.

Os pregos poderdo ser revistos por meio do instituto do reequilibrio econémico-
financeiro, destinado a preservar a equagio financeira do contrato quando afetada por
fato extraordinario e imprevisivel que altere significativamente as condi¢des de mercado,
podendo resultar na redugio ou majoragéo dos pregos inicialmente pactuados.

N&o sera concedido reequilibrio em favor da parte que, conforme a matriz de risco
contratual, seja expressamente responsavel por suportar o evento que deu causa ao
desequilibrio.

O processo de reequilibrio poderd ser instaurado de oficio ou mediante requerimento do
contratado, devendo estar acompanhado da demonstragdo da ocorréncia de alea
extraordinaria contemporanea ao pedido, bem como da comprovacdo da variagdo dos
pregos.

O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
sera de 30 (trinta) dias, admitida prorrogag&o.

6.2 VIGENCIA:
A futura contratagio é de carater continuo, com a possibilidade de até 05 (CINCO) anos,
prorrogéavel sucessivamente, contados da data da assinatura do contrato conforme Art.206

Dec.

O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica, a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura
de termo aditivo, ap0s apresentagio de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do locatério.
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Para a extensdo do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da Secretaria
solicitante, 6rgio ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagdo, em tempo habil
para a devida apreciagao.

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991.

Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, a locadora devera enviar comunicagdo escrita a
locatdria, com antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

7. DOTAGAO ORCAMENTARIA E PDI:

1
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PA Elemento de Despesa Fonte
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8. DAS OBRIGAGOES:

8.1. DO LOCATARIO

8.1.1. Obriga-se a devolver em idéntico estado de conservagdo e limpeza, tolerados as
deterioragdes decorrentes do uso normal, fazendo por sua conta, a reparagao dos estragos
a que der causa, sem direito a qualquer indenizagio ou desconto no aluguel devido, sendo
que a substitui¢cdo de qualquer pega s6 podera ser feita por outra de igual qualidade.

8.1.2. Permitira o LOCATARIO, que o LOCADOR, por si ou por pessoa credenciada, proceda
a inspeg¢do no imdvel, para certificagdo do cumprimento das obrigagdes aqui estipuladas.

8.1.3. Obriga-se a nio sublocar ou ceder o imével no todo ou em parte, a outrem, nem
transferir, sem expressa autorizagdo da LOCADORA.

8.1.4. Zelar pela conservagido do imével, de modo a manté-lo em condigdes de absoluta
limpeza e higiene, bem como conservar os seus acessorios e instalagdes em perfeito
funcionamento, responsabilizando-se pela reparagio imediata de qualquer dano que
venha ocorrer.

8.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

8.1.6 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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8.1.7 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.1.8 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.1.9 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

8.1.10 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n. 8.245, de 1991;

8.1.11 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.12 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

8.1.13 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n. 8.245, de 1991.

8.1.14 Obriga-se o LOCATARIO a pagar a partir da data da ocupagio do imével, as despesas
que recaiam sobre os servigos de dgua e energia elétrica e telefone, enquanto vigorar o
presente Termo de Locagao.

8.1.15 Indenizar o LOCADOR para reforma dos eventuais danos causados ao imével, na
entrega das chaves ap6s o término da vigéncia do Contrato, mediante laudo técnico emitido
por ambas as partes.

8.2 DO LOCADOR
8.2.1 Entregar o imével ao LOCATARIO em perfeito estado de conservacio e uso,
responsabilizando-se pela garantia da estrutura fisica do imével.

8.2.2 Cabera ao Locador indicar preposto que atuara como seu interlocutor, bem como
indicar endereco eletrnico e contato telefonico por meio do qual as partes poderio se
comunicar, além de enviar notificagdes e intimagdes.

ducacédo, Cultura, Esporte e Lazer !
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8.2.3 Cabera ao LOCADOR, a obrigag¢do de manter durante toda a execugdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a
habilitagdo na contratagdo.

9. DOS DIREITOS E PRERROGATIVAS DO LOCATARIO:

9.1. Constituem direitos e prerrogativas do Locatério os previstos nos Art. 104 da Lei n.
14.133/21, no Decreto Municipal n. 81/2023, podendo ser rescindido a QUALQUER
TEMPO, estando sujeito a notificagio de rescisdo, por descumprimento parcial ou total, das
suas Clausulas, nos casos e forma prevista nos artigos 137 a 139 da Lei 14.133/21

10. DO PAGAMENTO:

10.1. O pagamento do valor mensal do aluguel devera ser pago até o décimo primeiro dia
atil subsequente ao vencimento, mediante depésito em conta bancaria determinada pelo
LOCADOR, devendo indicar ao LOCATARIO, o ntimero e nome do banco, agéncia e niimero
da conta onde devera ser feito o pagamento, via ordem bancéria.

10.2. O pagamento somente serd efetuado mediante a apresentagdo de certiddo de
regularidade fiscal perante o municipio de Varzea Grande na forma do art. 168 do Decreto
81/2023.

10.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagéo da regularizacdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO, nos termos do art. 164, §1°,
§29, §32 do Decreto Municipal n. 81/2023.

10.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

10.5. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nido tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

10.6. Escoado o prazo constante no item 4.2.1, fica o LOCATARIO constituida em mora,
devendo o valor do aluguel mensal ser corrigido monetariamente até a data de seu efetivo
pagamento, segundo os indices oficiais de remuneragio basica e juros aplicados a
caderneta de poupanga.

10.7 Poderio ser retidos dos pagamentos devidos ao contratado, independentemente de
sua concordancia, quando configurada as hipéteses previstas no art. 167, I, Il e III, do
Decreto Municipal n. 81.2023.
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108 O pagamento somente serd efetuado mediante apresentacdo das seguintes
Certiddes: Certiddo Referente a pendéncias tributarias controladas pela SEFAZ, Certiddo
Relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Relativa aos Tributos
MUNICIPAIS.

109 O LOCADOR deverd manter durante toda a vigéncia contratual, a plena
regularidade fiscal, exigida em Lei, e caso ndo apresente a efetiva documenta¢ido de
regularidade fiscal necessaria, dentro do prazo legal, o recebimento ficara prejudicado
podendo ser suspenso ou interrompido, independentemente das penalidades legais
aplicaveis ao fato, até que a CONTRATADA regularize a situagao.

11. DA INDENIZAGAO E DO DIREITO DE RETENGAOQ

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que no autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n. 8.245, de 1991, e 0
artigo 578 do Cddigo Civil.

11.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

12. DOS ENCARGOS

12.1. Obriga-se o0 LOCATARIO a pagar a partir da data da ocupagdo do imével, as despesas
que recaiam sobre os servigos de dgua, energia elétrica e telefone, enquanto vigorar o
presente Termo de Locagao.

13. DA MULTA E DAS PENALIDADES

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa:

I - Moratoéria de por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagao.

I1 - Compensatdria de no caso de inexecugdo total ou parcial de obriga¢do assumida.

¢) Suspenso de licitar e impedimento de contratar com o LOCATARIO, pelo prazo de até
dois anos;
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d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacio perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que seré concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

13.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

13.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragiio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de
atos ilicitos praticados.

13.4. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n. 14.133, de 2021, no Decreto Municipal n. 81/2023 e
subsidiariamente na Lei n. 9.784, de 1999.

13.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

13.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Varzea Grande, ou ainda,
quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

13.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagio enviada pelo LOCATARIO.

13.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

14. ADVERTENCIA

14.1 A aplicacio da sang¢ido administrativa de adverténcia pode ser efetuada nos seguintes
casos:

a.Descumprimento das obriga¢des assumidas contratualmente ou na licitagdo, desde que
nio acarretem prejuizos para a CONTRATANTE, independentemente da aplicacdo de
multa;

b. Execugdo insatisfatéria ou inexecugdo dos fornecimentos e/ ou servicos ora
contratados, desde que a sua gravndade nao recomende 0 enquadramento nos casos de




suspensido temporaria ou inidoneidade;

c. Outras ocorréncias que possam acarretar pequenos transtornos ao desenvolvimento dos
servicos da CONTRATANTE, a seu critério, desde que ndo sejam passiveis de san¢do mais
grave;

14.2 Atraso na entrega do bem ou na prestagio do servigo contratado, pelo prazo nao
superior a 05 (cinco) dias uteis.

15. PUBLICAGOES:

(X) Diario oficial eletronico tribunal de contas estadual - DOE/TCE.

(X) Jornal oficial do municipio de Varzea Grande

(X) INTERNET - DIVULGAGCAO NO PORTAL NACIONAL -O art. 94 da Nova Lei de Licitagdes
e Contratos torna obrigatéria a divulgagdo dos contratos e seus aditivos no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas - PNCP.

16. FISCAL RESPONSAVEL PELO TERMO DE CONTRATO:

16.1 A fiscalizagio do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execug3o.

16.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

16.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

16.4. A Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer que designa neste ato,
como fiscal o servidor Renan Botelho Moraes, inscrita no CPF sob n? XXX.897.531-XX, e
fiscal Suplente a servidora Luciana Martiniano de Sousa da SMECEL, inscrito no CPF sob n?
XXX.528.251-XX.

16.5. A fiscalizagdo inclui a verificagdo do cumprimento do contrato na sua totalidade,
devendo o fiscal negar o recebimento dos servigos em desconformidade com o contrato.
16.6. Concluido o periodo de locagio mensal a ser realizado o pedido de pagamento da
contratada acompanhado do documento fiscal, cabera ao fiscal:
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16.6.1. Atestar a boa execugio do objeto e remeté-lo a pagamento, envidando esforgos para
o cumprimento dos prazos.

16.6.2.Indeferir o pedido de pagamento quando verificado que o objeto nédo foi
adequadamente prestado, notificando a contratada dos vicios encontrados e abrindo
procedimento de apuragio de responsabilidade contratual se ndo regularizada a situagao.

16.6.3. Atestar parcialmente o pedido de pagamento, indicando quais parcelas foram
adequadamente executadas e estdo aptas ao pagamento e quais possuem vicio que deve
ser reparado pelo contratado.

16.7. Cabe também ao fiscal verificar periodicamente a manutengio das condigdes de
habilitagdo do contratado, em especial sobre a manutengio das condi¢des de habilitacao
fiscal e trabalhista.

16.7.1. Verificada a perda das condigdes de habilitagio, o fiscal devera dar inicio a processo
de apuragido de responsabilidade por inexecugdo contratual.

16.8. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugio do contrato, indicando dia, més e ano, determinando o que for necessario

a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

16.9. Tomando ciéncia de qualquer irregularidade contratual, cabe ao fiscal verificar sua
real ocorréncia, juntando as provas necessarias e elaborando relatério dos fatos apurados
na forma do art. 182, paragrafo unico do Decreto Municipal 81/2023.

16.9.1. Caso a infragdo seja punivel apenas com multa ou adverténcia, cabera ao fiscal dar
inicio ao processo administrativo sancionatério simplificado do art. 183 do Decreto
Municipal 81/2023.

16.9.2. Caso a infragdo seja punivel com impedimento de licitar e contratar ou declaragio
de inidoneidade, caberi ao fiscal remeter os autos para a Administragio local na forma do
art. 185 do Decreto Municipal 81/2023.

17. HABILITAGAO:

17.1 As habilitagdes fiscal, social e trabalhista, juridica serdo aferidas mediante a
verificacdo dos seguintes requisitos:

Il - A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou
sede do PROPRIETARIO E DO IMOVEL, ou outra equivalente, na forma da lei;
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IV - A regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;

V - A regularidade perante a Justi¢a do Trabalho;

VI - Certiddo Negativa Correcional;

VII - Certiddo Negativa TCE/MT;

VII - Cédula de identidade (RG ou outro documento oficial de identificagdo civil com foto)
e comprovante de inscri¢io no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica;

IX- Certiddo atualizada da matricula ou transcri¢io do imdvel expedida pelo competente
Cartério de Registro de Im6veis da Comarca em que se encontra, que identifique o terreno
registrado em nome do Locador e a edificagdo existente averbada/registrada no respectivo
documento cartorial do imével.

X - Certidao de Protesto.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS:

18.1. Nenhuma intimagio do servico sanitario sera motivo para o LOCATARIO abandonar
o imével ou pedir a rescisdo deste instrumento, salvo procedendo a vistoria que apure
estar a construgio ameagada de ruir ou trazer dano eminente aos transeuntes que utilizam
o espaco ora locado.

18.2. No caso de desapropriag¢do do imével locado, ficara a LOCADORA desobrigada a todas
as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO, tac somente a faculdade de haver
do poder desapropriante, a indeniza¢3o que por ventura tiver direito.

19. DO FORO

19.1. As partes contratantes elegem o foro de Varzea Grande-MT como competente para
dirimir quaisquer questdes oriundas desse instrumento, inclusive os casos omissos, que
nio puderem ser resolvidos pela via administrativa, renunciando a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

20. CONCLUSAO:

Diante de todo o exposto, entende-se devidamente caracterizada a presente contratagao,
remetendo-se 0s autos ao 6rgio competente para analise e elaborag¢do dos atos pertinentes
ao procedimento licitatério.

Varzea Grande/MT, 09 de dezembro de 2025.

NATHAN

ATTA MOREIRA
Elaboradora TR
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