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Relatodrio Técnico

Prefeitura de Vdarzea Grande
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer

Assunto: Imoveis locados atualmente, pela Secretaria de Educagdo deVarzea
Grande- MT.

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Nome do espago: DAVI PINTOR, brasileiro, casado, comerciante, portador

& * da Cédula de Identidade RG n. 321082-0 SSP/MT e inscrito no CPF n.

298.945.901-44, residente e domiciliado na Rua Humaitd, n. 02, Bairro
Centro, Varzea Grande/MT, o senhor VALDECIR PINTOR, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n. 675615-8 SSP/MT e
inscrito no CPF n. 503.681.331-68, residente e domiciliado Av. Filinto Muller,
n. 5280, Bairro Marajoara ll, Varzea Grande/MT, e o senhor ELIZIO PINTOR,
brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG n.
3142126-1 SSP/MT e inscrito no CPF n. 440.331.509-78, residente e
domiciliado Av. Mario Andreazza, Condominio Rubi, n. 89, Bairro Jardim
Petrépolis, Varzea Grande/MT.

Finalidade: Espaco destinado o armazenamento, organizagdo e
distribuic&o de géneros alimenticios, materiais de manutengdo, mobilidrios,
equipamentos € demais insumos utilizados pela Secretaria Municipal de

Educacgdo.
Contrato vigente até: ja encontra expirado
SituagGo atual: Imdvel locado, com utilizagcdo plena pela pasta,

atendendo satisfatoriamente as demandas logisticas.

2. FINALIDADE DO ESPACO
O espago locado abriga de forma estratégica o estoque e a logistica

de distribuigdo dos diversos insumos necessdrios ao funcionamento das
unidades escolares da rede municipal. Entre os principais itens recebidos,
armazenados e geridos neste anexo, destacam-se:

e Alimentos e demais compras municipais;

» Materiais de manutengdo predial e elétrica;

» Mobilidrio escolar, equipamentos de playground e academias ao ar livre;

o Materiais de consumo e de expediente;

o Cdamaras frias para conservagdo adequada de géneros pereciveis;

o Estrutura de aimoxarifado com espago para controle e distribuicdo;

o Salas destinadas ao trabalho administrativo e operacional de diversos
servidores.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO
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A manutencdo do contrato de locagdo do anexo da merenda escolar
se faz necessdria pelos seguintes motivos:

Dimensdo e adequac¢do do espago - O barracdo possui metragem
ampla, capaz de comportar com eficiéncia a diversidade e o volume de
materiais da educacdo, ndo havendo atuaimente alternativa disponivel
de facil localizagdo, que atenda todas as demandas em um Unico local.
Estrutura adequada ao armazenamento — O imével conta com cdmaras
frias que foram instaladas, salas administrativas e espagos setorizados que
permitem o armazenamento correto dos alimentos e materiais,
respeitando normas sanitdrias e de seguranga.

Centralizagdo logistica — A manutengdo de um espago Unico facilita a
gestdo, o controle de estoque e a distribuicdo dos materiais para todas
as unidades escolares do municipio.

Custo-beneficio - A locacdo € mais vantgjosa do que a construgdo
imediata de um espacgo proprio, considerando tempo, custo e
adequacdes necessarias.

Apoio direto ao funcionamento da rede escolar - A existéncia deste
anexo garante o abastecimento continuo das escolas, evitando
desabastecimento de merenda e falta de materiais essenciais.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO N. 007/2025
LOCACAO DE IMOVEL

Processo: 1091182/2025
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO N. 007/2025 M __f

Secretaria demandante: Secretaria de Educagéo, Cultura, Esporte e Lazer

Objeto: Locacgdo de imodvel urbano destinado ao funcionamento do Centro de Aquisigéo €

Distribuigdo de Alimentagéo Escolar, Setor de Patriménio, Superintendéncia Operacional do Sistema
Escolar.

Normas aplicaveis: Lei Federal N.° 14.133/2021; Decreto Municipal N.° 81/2023, Lei N. 8.245/1991
alterada pela Lei n.° 12.112/2009.

Informamos, que a futura contratagdo néio se enquadra em contratagdo corporativa de competéncia da
Secretaria de Administragéo, na forma do art. 2° do Decreto Municipal 81/2023 e que contratagdo néo

se configura como bem de luxo descrito no art. 25 do Decreto Municipal.

1. INTRODUCAO:

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para locagéo de
imovel O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade demonstrar a necessidade e viabilidade
da locagéo de imovel urbano localizado na Avenida Filinto Miiller, n® 5.280, Jardim Marajoara, Varzea
Grande/MT, com éarea aproximada de 5.880,00 m?, destinado a operagdo administrativa e logistica da
SMECEL, incluindo o Centro de Aquisi¢#o e Distribui¢io .de Alimentagdo Escolar, armazenamento de
materiais, mobilidrios, equipamentos e setores administrativos vinculados ao funcionamento da Rede
Municipal de Ensino.

O im6vel em andlise j& se encontra em uso pela SMECEL, dispondo de infraestrutura
consolidada e essencial ao desempenho das atividades, razdo pela qual se busca formalizar nova

contratacdo nos termos da Lei n.° 14.133/2021.

2. DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:
A Rede Municipal de Ensino de Varzea Grande possui mais de 97 unidades escolares ¢
atende aproximadamente 33 mil alunos, o que demanda estrutura logistica adequada para:
» Recebimento. controle e armazenamento de géneros da alimentag#o escolar;
» Distribuigdo periddica as unidades educacionais;
e Armazenamento de mobilidrio, materiais pedagogicos e equipamentos;

o Suporte operacional as superintendéncias vinculadas.
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contrato de locagfio atualmente vigente encontra-se expirado, embora haja continuidade da ocupagdo

[ SV

por necessidade publica, o que impde a formalizacdo de nova contratagéio sob a égide da Lei n.°
14.133/2021.
A auséncia de contratagdo regular representa risco administrativo e operacional, podendo
causar:
o Interrupgdo do recebimento e da logistica de géneros alimenticios;
¢ Prejuizo ao abastecimento das escolas;
e Risco a seguranga sanitaria e nutricional;
e Danos a continuidade do servigo publico;
o Comprometimento da organizagdo administrativa das superintendéncias instaladas no imoével.
Dessa forma, a contratagdo mostra-se imprescindivel a manuten¢do de atividades essenciais da

SMECEL e a continuidade dos servigos de alimentagio escolar e apoio logistico.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A contratag@o destina-se ao atendimento de alunos de 0 a 03 anos que diz respeito a educagéo
infantil, dessa forma. o imdvel deve ser bem localizado e dotada de infraestrutura com salas de aula,
banheiros, area para recreac#o, cozinha, que seja murado oferecendo seguranga.

3.1. REQUISITOS LEGAIS:

Lei Federal N.° 14.133/2021;
Decreto Municipal N.° 81/2023
Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes alterada pela Lei n.° 12.112/2009;
3.2 Requisitos Técnicos:
O imével deve:
o Possuir ampla érea de armazenamento compativel com o volume da alimentagéo escolar;
» Possuir estantes industriais ou espago adequado para sua instalacéo;
o Permitir acesso a caminhdes e veiculos de carga, com multiplos portdes de entrada e saida;
o Disponibilizar ambientes administrativos para as superintendéncias;
e Estar em condi¢des de uso imediato;
 Possuir infraestrutura operacional minima exigida pela engenharia (anexo).
O imével ja dispde de:
o 476 estantes industriais metalicas fixadas;

e Camara fria;
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¢ Climatizador industrial;

e Cisterna de 50.000 litros;

e Areas de carga ¢ descarga;
o Estacionamento interno;
o Muiltiplos galpdes operacionais;
o Setorizagdo administrativa implementada.
A contratagdo ¢ de cardter continuo, com possibilidade de prazo de até 05 (cinco) anos,
prorrogaveis sucessivamente, conforme art. 206 do Decreto Municipal n.° 81/2023.
4. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE:
Nio se aplica ao objeto, por se tratar de item inico e indivisivel.
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DE VANTAJOSIDADE:
O Laudo de Avaliagiio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano fixou o valor
mensal do imovel em RS 64.857,43.
A proposta apresentada pelos proprietarios ¢ de RS 67.179,47 por més.
O laudo ndo contemplou, no céalculo de mercado, as estruturas incorporadas ao imovel e
essenciais 8 SMECE],, tais como:
o 476 estantes industriais — fixadas em concreto;
o (Camara fria;
¢ Climatizador industrial;
o Cisterna de 50 mil litros;
e Layout operacional pronto;
o Compartimentag¢do e areas de circulagio.
Essas estruturas reduzem substancialmente custos futuros da Administragéo, pois, caso fosse
necessario alocar outro imével, o Municipio teria de arcar com:
e Aquisicdo ¢ instalagdo de estantes industriais;
o Instalagdo de camara fria;
¢ Adequacdo de climatizagdo industrial:
e Construgdo/instalacdo de cisterna;
¢ Adequagdo do espago fisico para logistica.
Assim, o valor mensal proposto mostra-se compativel, vantajoso e aderente ao interesse
publico, atendendo ao art. 23, I, art. 24, §1°e art. 6°, LV da Lei 14.133/2021.
Para refor¢o da andlise, foram consultados contratos de locagdo de imdveis com fins

educacionais disponiveis no PNCP (consulta realizada em https://pncp.gov.br/app/...), mas ndo foi

localizado contratos compativel € nem similar.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
e Valor mensal: R$ 67.179,47
e Valor anual estimado: R$ 806.153,64
Por se tratar de imével com caracteristicas especificas (logistica, metragem, infraestrutura
instalada), ndo foi possivel utilizar as referéncias prioritarias previstas nos arts. 27 a 32 € 52 do Decreto
Municipal n.° 81/2023.
7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:
A solugdo adotada é a locagdo de imével ja estruturado, por apresentar:
e Menor custo operacional,
o Imediata disponibilidade de uso;
o Infraestrutura ja consolidada e adequada a logistica da alimentagéo escolar;
e Localizagdo estratégica;
o Redugéo de despesas acessorias;
e Continuidade do servigo publico.
Considerando que o imdvel atende integralmente as necessidades da SMECEL e j abriga
atividades essenciais. a solugéo se mostra adequada, eficiente e economicamente vantajosa.
8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:
Néo aplica. O imovel constitui bem unico, indivisivel e especifico, inviabilizando qualquer
forma de parcelamento, conforme orientagio da Lei 14.133/2021.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS:
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagio sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocag@o de mdveis para as atividades escolares;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos alunos;
d) Nao paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pelo Centro Municipal de
Educagéo Infantil;
¢) O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condig¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades da unidade escolar durante a vigéncia do

Contrato.
10. DECLARACAO DE VIABILIDADE:

Diante dos elementos apresentados, da infraestrutura ja instalada, da adequagéo técnica do

espago e da necessidade de continuidade dos servigos essenciais da SMECEL, declara-se plenamente

GEL
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viavel a contratagiio do imével em questdo, sendo a solugfo que melhor atende ao interesse publico,

nos termos da legislagéo vigente
Vérzea Grande/MT, 05 de novembro de 2025.

RESPONSAVEIS: ——

e S ——

Elaboradora: Thais Santos
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MAPA DE RISCOS LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Imével: Avenida Filinto Miiller, n® 5.280, Jardim Marajoara, Véarzea Grande/MT

Area aproximada: 5.880,00 m*
Finalidade: Acolher o Centro de Aquisigdo e Distribuigdo de Alimentagdo Escolar, armazenamento de

materiais e setores administrativos da SMECEL.
Objeto do Estudo: Locagio de imével para atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Educagéo,

Cultura, Esporte e Lazer.

IDENTIFICACAO E ANALISE DE RISCOS

Categoria de - . o . e s
lig‘sco Descri¢io do Risco Probabilidade|Impacto|| Medidas de Mitigacdio / Controle
i
o Realizagdo de vistoria técnica
Ocorréncia de falhas . - L
. N prévia; anexagéo de relatorio de
estruturais, infiltragdes, danos . .
. - ~ - engenharia; previsdo contratual
Operacional elétricos ou de manutengéo Média Alto . .
~ obrigando o locador a realizar
que comprometam a operagao ~ c e
- D manutengdes estruturais, elétricas e
logistica e administrativa. T ..
hidraulicas sempre que necessario.
- ! Exigéncia de matricula atualizada,
Eventual contestagdo sobre ix . =
. oA certiddes negativas e comprovagado
propriedade, existéncia de . . .
Legal / A cr . . . plena da titularidade; conferéncia
onus, litigios, restrigdes de Baixa Alto g Y . ,
Contratual R juridica prévia; clausula
uso ou pendéncias juridicas -
. resguardando o Municipio em caso
referentes ao imovel. .
de embargos ou disputas.
Reajustes de aluguel acima Vinculagdo contratual ao indice
. oficial (IPCA ou IGP-M);
dos indices pactuados, ou -
. . . o e . ... ||acompanhamento anual da previsido
Financeiro | incompatibilidade futura com Baixa Médio Y -
orcamentaria; clausula de revisio
o orgamento anual da
. somente em casos legalmente
Secretaria. ..
permitidos.
- . Previsdo de multa rescisoria:
Rescisdo antecipada pele . . (o .
. ~ clausula de aviso prévio ampliado
.. locador, interrupgéo de uso, . -
Continuidade . A . para garantir tempo habil de relocar
. impossibilidade de Baixa Alto . ~
do Servico - . atividades; manutengdo de plano de
continuidade ou necessidade P =
. N contingéncia para realocac@o
emergencial de desocupag@o. L ..
temporaria de materiais.
Naio atendimento as normas Exigéncia de laudos técnicos
Seguranca e de seguranga, acessibilidade, atualizados, clausula impondo
Acessibilidade instala¢Ges contra incéndio ou Média Alto adequagdes pelo locador;
exigéncias do Corpo de acompanhamento pela Engenharia
Bombeiros. da SMECEL.
29e by,
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Cat iad
ategoria de Descri¢do do Risco Probabilidade|Impactol| Medidas de Mitigacio / Controle

Reputacional /

Insatisfagdo da comunidade

escolar, servidores ou
fornecedores devido a

Escolha de imével com localizagdo
estratégica e acessivel; comunicagdo

. . - Baixa Médio || transparente com a comunidade;
Social localizagdo, condigdes de A .
. avaliagdo prévia de logistica e
acesso, mobilidade ou . .
. impacto no atendimento.
infraestrutura.
CONCLUSAO

Ap6s anlise, verifica-se que os riscos identificados sdo administraveis e possuem mitigacio eficaz
especificas e exigéncias legais.
O risco geral da contratago é considerado aceitavel, sendo a locagdo do imével viavel e adequada ao interesse
publico, por atender plenamente as necessidades operacionais e de logistica da SMECEL.

por meio

g ,’A, I

de
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vistorias, clausulas

contratuais

Varzea Grande/MT, 05 de novembro de 2025.

Myis pndo s

Thais Santos

Elaboradora

500 — varzea Gi

R_RNAS/MT —Dras!

| — CCF 70 125700

. v 68

S
. Rl




SMECEL

: Secretaria Municipal de
HEducagdo, Cultura, Esporte e Lazer

TERMO DE APROVACAO

Em conformidade com o disposto na Lei Federal n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n° 81/2023,
APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar n® 07/2025, elaborado para subsidiar a contratagdo de locagédo
de imodvel destinado a instalagio e funcionamento da Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte e Lazer,

por atender as necessidades administrativas e demonstrar vantajosidade 8 Administragdo Publica.

Autorizo, portanto, o prosseguimento das etapas subsequentes do processo de contratagéo.

Varzea Grande/MT, 06 de novembro de 2025.

A

Igor 0 a Silva

Secretario de cagdo, Cultura, Esporte e Lazer.




