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Assunto: Contrato de locagao. F:s_%_/?-—
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1 - DO HISTORICO

Locagdo de um imével urbano localizado na Avenida Filinto Muller n. 5.280,
bairro Jardim Marajoara, na cidade Varzea Grande/MT, CEP: 78138-840, contando com
area de terreno 5.880 m?, visa a locagdo de imével urbano para acomodar o Centro de
Aquisicio e Distribuicio de Alimentagdo Escolar, o Setor de Patrimdénio e a
Superintendéncia Operacional do Sistema Escolar da Secretaria Municipal de Educacao,
Cultura, Esporte e Lazer (SMECEL).

0 imével em questio ja integra as operagdes da SMECEL desde o ano de 2018. Ele
possui caracteristicas singulares de localizagdo e estrutura fisica que atendem de forma
exclusiva as necessidades da Administracio, sendo especificamente adequado para
eventos e formagdes da SMECEL.

O imovel pretendido encontra-se estrategicamente localizado em area de facil
acesso, proxima a bairros populares. Essa localizacdo facilita a mobilidade dos
servidores via transporte ptiblico.

[1I - DO CONTRATADO

0 imével em questio ja integra as operagdes da SMECEL desde o ano de 2018. Ele
possui caracteristicas singulares de localizagao e estrutura fisica que atendem de forma
exclusiva as necessidades da Administragio, sendo especificamente adequado para
eventos e formagdes promovidos pela secretaria.

V - DA REGULARIDADE JURIDiCA E VANTAGEM ECONOMICA

Localizagao Objeto Referencias Valor Més Valor
Anual
Ponte Nova | 0 imével possui: 500m? | https://www.zapimoveis.com.br/ii
Vdrzea ovel/aluguel-galpao-deposito-
Grande 6 salas e 2 banheiros. armazem-ponte-nova-varzea- R$ R$
Com estrutura e grande-mt-500m2-id- 7.000,00 | 84.000,00
localizacio de facil 2837564023 /?source=ranking%2Q
acesso. D
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23de | Terreno medindo 6987 | https://www.zapimoveis.com.br/i R$
Setembro M Galpao com movel/venda-galpao-deposito- | 14.000,00 | 168.000,00
Varzea aproximadade 1051 armazem-23-de-setembro-varzea-
Grande mts, com grande-mt-5034m2-id-
estacionamento, 2862304574 /?source=ranking%?2 F:s_'_zg__
escritorio. Crp N
Ass.

Conforme a pesquisa de mercado realizada com outros iméveis na regido,
verificou-se que nenhum outro espago apresenta a estrutura e o espago adequados para
atender integralmente as demandas operacionais e logisticas especificas da SMECEL.

Além disso, a manutenc¢io da locagio evita os prejuizos de tempo e os custos
logisticos inerentes ao remanejamento. A permanéncia no local atual é essencial, pois os
colaboradores j4 estiio habituados com a disposigio e a rotina do espago, garantindo a
continuidade e a eficiéncia dos servigos essenciais.

VI - DA CONCLUSAO

Diante do exposto, justifica-se a celebragdo do contrato de locagdo com o Sr.
HERMES GONCALO FERREIRA JUNIOR, visando 4 manuteng¢do do espago atualmente
utilizado pela Secretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte e Lazer (SMECEL).

Desse modo, APROVO a realizagdo a contrato de locagio, desde que observados
os procedimentos legais, regidos pela Lei Federal de Licitagdes e Contratos Administrativos
N2 14.133 de 01 de abril de 2021 e o Decreto Municipal N2 81 de 29 de dezembro de 2023 e suas
alteragoes.

Igor daCuriha

Secretario de Edligagao, Cultura, Esporte e Lazer
Vérzea Grande/MT
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i2.mt.gov.br.
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Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte e Lazer- SMECEL

Relatério Técnico
RETIFICADO v

Prefeitura de Varzea Grande
Secretaria Municipal de Educacgdo, Cultura, Esporte e Lazer

Assuntfo: Locagdo de imovel no Margjoara.
1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Nome do espago: HERMES GONCALO FERREIRA
Finalidade: Utilizado para reunides, eventos institucionais, palestras e atividades

administrativas da Secretaria Municipal de Educagdo.
1.2 OBJETO

locagdo do imbvel urbano, localizado na rua tenente horta, quadra 45, lote 20,
bairro jardim margjoara, vdrzea grande — MT, com destino para promogdo de
eventos/formacdo promovidos pela SMECEL, visando atender as necessidades da
secretaria municipal de educagdo de esporte e lazer de varzea grande.

2. FINALIDADE DO ESPACO
O presente relatdrio tem por finalidade justificar tecnicamente a necessidade
de locagdo de um imével destinado a realizagdo de reunides, formagoes,
eventos administrativos e demais atividades institucionais da Secretaria
Municipal de Educa¢do de Varzea Grande/MT.0 imdvel apresenta dimensdes
adequadas e infraestrutura compativel com as necessidades da secretaria.
Sua implantag&o em drea de facil acesso favorece o deslocamento das

equipes e servidores, além de possibilitar a realizagdo de atividades que exigem
espagos amplos e adequados ao atendimento do publico interno.

E conta com dreas de:
Area de Terreno: 1.800,00 m?
Area Construida toal: 1.245,80m?

Area de Estacionamento descoberto: 342,00m?

Area Descoberta total: 884,00 m?




Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
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O local dispde de estacionamento descoberto para veiculos e, na parte
posterior, conta com um acesso independente para entrada de caminhdes,
adequado para carga e descarga de cadeiras, mobilidrios, equipamentos e
materiais utilizados em eventos e reunides.

3. AMBIENTES DE FUNCIONALIDADES
PAVIMENTO TERREO

o imdvel possui:

01 saldo amplo para realizagcdo de eventos, equipado com paico;

02 vestidrios localizados nas laterais do palco;

Banheiros feminino e masculino, ambos com 06 sanitdrios cada;

Sala de depésito adjacente ao banheiro masculino;

01 cozinha com acesso integrado a uma varanda coberta, destinada a
apoio operacional;

e 03salas externas, cada uma com drea aproximada de 9 m?, que podem ser
utilizadas como apoio administrativo, armazenamento ou setores de
organizagdo.

PAVIMENTO SUPERIOR

O pavimento superior consiste em um saldo com mezanino, cuja obra
encontra-se inacabada e ainda necessita de finalizagdo. Embora esse espago
integre a edificagdo, ele ndo serd objeto de locagéo, uma vez que ndo serd
vtilizado pela Secretaria. A locagdo contemplard exclusivamente os ambientes
situados no pavimento témreo, que atendem plenamente as necessidades
operacionais previstas.

1{ www.yvarzeagrande.mt.gov.br

Av. Castelo Branco - Pago Municipal, n® 2.500 - Varzea Grande/MT — Brasil - CEP: 78.125-700
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4. ADEQUACOES AS NECESSIDADES DA SECRETARIA

Espago ampilo e estruturado para comportar reunides e formagdes de
grande porte;

Ambientes diversos que possibilitam organizagdo, apoio técnico e L
administrativo; Ass
Infraestrutura compativel para eventos institucionais, com palco, vestidrios e

sanitdrios amplos;

Area de estacionamento e logistica adequada ao fluxo de servidores,

materidis e equipamentos;

Potencial de adequagdo do pavimento superior, ampliando a capacidade

de uso futuro.

5. Segue abaixo algumas fofos do local:
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6. CONCLUSAO

A utilizagGo do referido anexo se mostra essencial, tendo em vista a
crescente demanda de agdes promovidas pela Secretaria, que necessitam de
um espaco adequado, estruturado e com capacidade de atendimento
compativel com o nUmero de participantes.

Além disso, a inexisténcia de outro local préprio da Prefeitura com as
mesmas condigdes de infraestrutura inviabiliza a realizagdo das atividades ja
programadas, o que poderia comprometer 0 andamento dos projetos e das
politicas publicas de educagdo do municipio.

Portanto, a locacdo do espaco, justifica-se pela necessidade de assegurar
a continvidade das atividades institucionais e administrativas, garantindo o
pleno desenvolvimento das formagdes, encontros e eventos voltados &
melhoria da qualidade da educagdo municipal.

Dezembro de 2025

TRssartos

Thais Correa dos Santos
Arquiteta e Urbanista

Av. Castelo Branco — Pago Municipal, n® 2.500 — Varzea Grande/MT ~ Brasil — CEP: 78.125-700
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TERMO DE AVALIAGAO

§ Secretaria de
i
-[

VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO

N° DO PROCESSO: 1094828/2025.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Varzea Grande — SMECEL FINANCEIRO Fis
PROPRIETARIO: HERMES GONGALO FERREIRA JUNIOR

CPF: 008.963.671-69

Ass

01. OBJETO:

Um imével localizado na Rua Tenente Horta; quadra 45, lotes n° 20 localizado no Bairro Jardim ﬂLS@_
Marajoara, no perimetro Urbano deste Municipio em Véarzea Grande/MT, destinada a locagdo para !] :

atender as necessidades do funcionamento da Secretaria Municipal de Educagéo de Varzea Grande Ass.

- SMENVG.
02. OBJETIVO:

Determinar o valor atual de mercado para locagéo do imével acima citado. Tendo o Terreno com
aproximadamente 200m?, possuindo &rea construida de aproximadamente de 1.200,00m? e
registrado sob a matricula 59.580 no Servigo Notarial e de Registro do Municio de Varzea
Grande/MT.

03. DESCRIGAO DO IMOVEL:

O imével se localiza em local de alto fluxo possuindo uma area de terreno com 1.800,00,00m? e uma
area construida de aproximadamente 955,80m? e se destina para o funcionamento da Secretaria de
Educagdo de Varzea Grande - SMENG, sendo a edificagdo tipo comercial em alvenaria,
aproximadamente 230,00m? de 4rea coberta e 360,00m? de estacionamento, possuindo 01 saldo, 01
banheiro masculino possuindo 06 pegas sanitarias, 01 banheiro feminino possuindo 06 pegas
sanitarias,01 cozinha,01 copa, 01 varanda coberta e 01 estacionamento descoberto.

04. CONDIGOES DE INFRAESTRUTURA URBANA:
5.1. Servi_g:os Publicos:

O local oferece toda a infraestrutura publica ofertada pelo municipio, tais como: energia elétrica;
rede telefénica; pavimentag&o, meios fios, sarjetas e transporte coletivo.

05. ESTIMATIVA FINAL DA AVALIAGAO

METODOLOGIA DE CAUCULO:
VALOR VENAL DO TERRENO CONFORME PLANTA GENERICA DE VALORES
Art. 4° da lei LEl COMPLEMENTAR N° 5.037/2022

A apuragéo do Valor Venal do Terreno (VVT) para os
imoveis localizados no perimetro urbano do municipio e
nos nucleos urbanos dos distritos, resultard da
multiplicagdo de sua érea total (AT), pelo valor do metro
quadrado do segmento do logradouro de localizagédo do

Av. da FEB, 2138 - CEP.: 78.115-004 | Varz}
) o e

o, o

) ¢ (E2) ax @) T =) = (




. Secretaria de
Desenvolvimento Urbano,
| Regularizagdo Fundiaria

: e Habitagdo

Fis

imével (VMQ), de acordo com a Tabela | do Anexo |,
mapas georreferenciados do Anexo Il e pelos fatores de
correcdo das Tabelas Il a X do Anexo |, aplicaveis
conforme as circunstancias peculiares do imével, de
acordo com a seguinte equagdo matemética:

VVT = AT x VMQ x FPROF x FFORMA x FSQ x FTOP x FISUP x FTS X FMP x FGL x FLT,
onde:

VVT = Valor venal do terreno.

AT = Area do terreno ou fragéo ideal para unidades em condominios.

VMQ = Valor unitario do metro quadrado do terreno, conforme listagem de valores de cada
Regido Fiscal, constante na Tabela | - Anexo | e pelos mapas georreferenciados, constantes do
Anexo Il.

FPROF = Fator de profundidade equivalente, conforme Tabela Il do Anexo |.

FFORMA = Fator de forma, conforme Tabela 11l do Anexo |.

FSQ = Fator de situagdo na quadra, conforme Tabela IV do Anexo I.

FTOP = Fator de topografia, conforme Tabela V do Anexo .

FISUP = Fator de inicio na superficie principal, conforme Tabela VI do Anexo |.

FTS = Fator de tipo do solo, conforme Tabela VII do Anexo |.

FMP = Fator de melhoramentos publicos, conforme Tabela ViII.

FGL = Fator gleba, conforme Tabela IX do Anexo I.

FLT = Fator de localizagdo do terreno, conforme Tabela X do Anexo I.

ATUALIZAGAO PARA O ANO DE 2024

Conforme Jomal Oficial Eletrénico dos Municipios do Estado de Mato Grosso ANO XVIH /
n°4.381

CONSIDERANDO o calculo do indice inflacionario IPCA - Indices de Pregos ao Consumidor
Amplo, acumulado no pericdo de dezembro de 2023 a novembro de 2024, efetuado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, foi de 4,68% (quatro virgulas sessenta e oito por
cento).

ATUALIZAGAO PARA O ANO DE 2025

Conforme Jornal Oficial Eletrdnico dos Municipios do Estado de Mato Grosso ANO XIX /
n°4.632

CONSIDERANDO o caélculo do indice inflacionario IPCA — Indices de Pregos ao Consumidor
Amplo, acumulado no periodo de dezembro de 2022 a novembro de 2023, efetuado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, foi de 4,87% (quatro virgulas oitenta e sete por
cento). ‘

Terreno: 1.800,00m?
FORMULA: WT = AT x VMQ x FPROF x FFORMA x FSQ x FTOP x FISUP x FTS X FMP x FLT

VVT = 1.800 m* x 140 x 04714 x 0,98 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,90 x 1,00

104.77524

IPCA 2023 = 4,62% — 1,0462
IPCA 2024 = 4,83% — 1,0483

Aplicar IPCA 2023 = 104.775,24 x 1,0462= 109.615,85

Aplicar IPCA 2024 = 109.615,85 x 1,0483= 114.910,29

Av. da FEB, 2138 - CEP.: 78.115-804 | V&




05. METODOLOGIA DE CALCULO

O valor venal da construgdo se utilizado a tabela do CUB/m? -

| Secretaria de
‘| Desenvolvimento Urbano,
! Regularizagdo Fundiéria

e Habitagdo

x 2 2024 e 2025 = 114.910,29 {Cento em quatorze mil reais novecentos e dez
reals e vinte e nove centavos)

SINDUSCON/MT (referente a

outubro/2025) que chega ao valor conforme cada benfeitoria, aplicando também a Tabela de

Depreciagdo de Ross-Heidecke onde se considera a idade da construcdo e necessidades de
reparos (Idade / Estado de conservagéo) que se verifica como REGULAR (Cédigo C, na tabela de

depreciagéo.

Se obtém o indice de 20,00% IDADE EM % DE VIDA, chegando assim a percentagem de
depreciac&o, adotando 9,07 do valor do imével. Para o imével cadastrado no caédigo

0000000105912
| AreaConst.| Cublm- Sinduscon/MT Valorda
‘Benfeitoria |~ 0 " " Construcéo
' .. m | mésfano | R®¥m? |: ,AA;)g“quﬂRym? o
B1 955,80m? Outubro /25 3.067,04 | R$2.931.476,83
TOTAL GERAL - VALOR CONSTRUGAO R$ 2.931.476,83

Sendo:

Valor da Construgdo = R$ 2.931.476,83 em relacdo a area de 955,80m?
Valor Venal = 2.931.476,83X9,07/ 100 — R$ 2.931.476,83= R$ 2.665.591,88

DEPREclAQAo - TABELA ROSS ...

Idade real da construgao

13

ldade % de vida dtil 20%
Estado de Conservagéo C
Resultado 9,07
Valor da construcéo x resultado R$ 2.665.591,88
Valor do terreno R$ 114.910.29
Soma de terreno e construcdo 2.780.502,17

0,50%
Valor calculado para aluguel R$ 13.902,51

06. ESTIMATIVA FINAL DA AVALIAGAO

R$ 13.902,51 {treze mil novecentos e dois reais e cinquenta e um centavos)

Para o periodo de 11/2025 a 11/2026.

07. A presente avaliagdo foi executada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
Econémico e Turismo da Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT.

Varzea Grande, 16 de dezembro de 2025.

Vimko comis T Sowea
Werika Gomes V. Souza
Arquiteta e Urbanista
CAU - A2249340
Analista de Desenvolvimento Urbano

Carmen Laura Machado
Arquiteta e Urbanista

CAU - A50977-9

Superintendente de Desenvolvimento

rs_(20)
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO N. 08/2025
LOCACAO DE IMOVEL

Av Casteio Drant o — Fag o iduntcinal,
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO N. 08/2025

Secretaria demandante: Secretaria de Educagao, Cultura, Esporte e Lazer

Objeto: LOCACAO DO IMOVEL URBANO, LOCALIZADO NA RUA TENENTE HORTA, QUADRA
LOTE 20, BAIRRO JARDIM MARAJOARA, VARZEA GRANDE - MT, COM DESTINO PARA PROMO
DE EVENTOS/FORMACAO PROMOVIDOS PELA SMECEL, VISANDO ATENDER AS NECESSIDADES
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ESPORTE E LAZER DE VARZEA GRANDE.

Normas aplicaveis: Lei Federal N.2 14.133/2021; Decreto Municipal N.2 81/2023, Lei N.
8.245/1991 alterada pela Lei n.2 12.112/2009.

Informamos, que a futura contratagio ndo se enquadra em contratagdo corporativa de
competéncia da Secretaria de Administragdo, na forma do art. 22 do Decreto Municipal 81/2023 e
que contratag¢do nio se configura como bem de luxo descrito no art. 25 do Decreto Municipal.

1. INTRODUGAO:

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para locagao de
imo6vel O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade demonstrar a necessidade e
viabilidade da locagio de imévei, Rua Tenente Horta, quadra 45, lote 20, bairro Jardim Marajoara,
Varzea Grande - MT, com area aproximada de 1.800,00 m?, destinado a suprir a necessidade de
realizacdo de eventos, reunides, palestras e capacitagdes promovidas pela SMECEL.

0 imével em anélise ja se encontra em uso pela SMECEL, dispondo de infraestrutura
consolidada e essencial ao desempenho das atividades, razio pela qual se busca formalizar nova
contratagdo nos termos da Lei N2 14.133/2021.

2. DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

O espago fisico é utilizado para desenvolver as atividades permanentes de formacéo e
encontros pedagégicos com os profissionais da educagdo. Neste ano encontra se agendado
mensalmente os Encontros de Coordenadores realizados pela Coordenagdo Pedagogica e com os
Diretores das Unidades Escolares com a equipe de formagio.

Além disso, uma eventual mudanga acarretaria grandes prejuizos para o Poder Publico,
tendo em vista que o local e de facil acesso seguro e conhecido pelos servidores.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A contratacio destina-se ao centro de formagdo e eventos promovidos pela SMECEL, o
imével é bem localizado e dotada de infraestrutura como salio amplo equipado com palco,
banheiros masculino e feminino, vestiario nas laterais do palco, copa, cozinha com acesso a uma

5% Ceov b
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varanda coberta, 3 salas externas sendo 01 com banheiro, estacionamento fechado ofere
seguranga.

£l

0 imével ja vinha sendo utilizado pela SMECEL e, em razdo da troca de gestdo, nao
tempo habil para a formalizagio da prorrogagdo contratual.

3.2 REQUISITOS LEGAIS:

e LeiFederal N.214.133/2021;

¢ Decreto Municipal N.281/2023;

o LeiFederal 8.245/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes alterada pela Lei n.2 12.112/2009;

~ 32 Requisitos Técnicos:
Q imoével possui:

A contratagio é de carater continuo, com possibilidade de prazo de até 03 (trés) anos,
prorrogaveis sucessivamente, conforme art. 206 do Decreto Municipal N.2 81/2023.

4. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE:
N3o se apiica ao objeto, por se tratar de item tnico e indivisivel.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DE VANTAJOSIDADE:

O valor mensal proposto para a locagdo do imével, fixado em R$ 13.902,51, encontra-se
plenamente compativel com os pregos praticados no mercado imobilidrio local. Esta

. compatibilidade foi atestada por meio de avaliagdo técnica realizada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, 6rgio competente para tal analise no Municipio de Varzea Grande/MT.

A referida avaliacdo técnica considerou critérios objetivos e essenciais para a composigao do
preco:

o Localizagdo: Imdvel situado no Bairro Jardim iMarajoara;

o Area e Caracteristicas: Arca aproximada de 1.800,00 m? com infraestrutura especifica
(palco, salas externas, cozinha e estacionamento);

» Estado de Conservagdo: Imovel em plenas condigdes de uso imediato;

o Valores Comparativos: Médias de locagdo para iméveis de porte e finalidade similares na
regiao.

Fundamenta-se esta metodologia no art. 23, §12, inciso 1V, da Lei n? 14.133/2021, que autoriza a

estimativa de valor baseada em avaliacdo de 6rgdo da Administracdo Publica, especialmente em

casos de imdveis com caracteristicas de instalacdo e iocalizagdo especificas que limitam a pesquisa
&, ¢ ‘Ljil.'
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mercado convencional. Adicionalmenie, o Dizcreto Municipal n? 81 /2023 ratifica a avaliagdo técnica
interna como instrumento idéneo ¢ devidamente fundamentade para afericdo da vantajosidade

econdmica no presente processo.

Para refor¢o da anélise, foram consultados contratos de locagdo de iméveis com
educacionais disponiveis no PNCP (consulta realizada em htips://pncp.gov.br/app/...), masna
localizado contratos compativel e nem similar.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fi

e Valor mensal: R$ 13.902,51
» Valor anual estimado: R$ 166.830,12
o Valor estimado dos 3 anos: R$ 500.490,36

Por se tratar de imodvel com caracteristicas especificas (logistica, metragem,
infraestrutura instalada), néc foi possivel utilizar as referéncias prioritarias previstas nos arts. 27

a 32 e 52 do Decreto Municipal n.2 81/2023.
7. DESCRICAO DA SOLUCAQ COMO UM TODO:

A solugdo adotada é a locacdo de imdvel ja estruturado, por apresentar:

e Menor custo operacionai;

» Imediata disponibilidade de uso;

o Infraestrutura ja consolidada e adequada & iogistica de futuros eventos ou formagao;

» Localizagdo estratégica;

o Continuidade do servico publico.

Considerando que o imével atende integralimente as necessidades da SMECEL

abriga atividades essenciais, a solugic se mostra adequada, eficiente e economicam
vantajosa.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

e ja
ente

Nio aplica. O imovel constitui beri unico, indivisivel ¢ especifico, inviabilizando

qualguer forma de parceiamento, conforme orientacdo da Lei 14.133/2021.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS:

A expectativa dos resuitados a serem alcangados com a presente contratagio sao:

a) Garantir as minimas coudiges de alccagdo de méveis para as atividades escolares;
b) Conferir facilidade de acesso do piblico alve e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos alunos;

AV ZAasteln Dra o - e 0 "unl indl, N® 2 500 - Vv arzea ¢
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d) N3o paralisa¢io das atividades essenciais desenvolvidas pelo Centro Municipal de Educagao
Infantil;

— |

Fis

e) O imével deve estar em estado de servir ao usc a que se destina, de forma a gara
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades da unidade escolar durante
vigéncia do Contrato.

Ass

10. DECLARACAO DE VIABILIDADE E REPRESENTACAO: f
Ass

Diante dos elementos apresentados, da infraestrutura ja instalada, da adequagdo técni
espaco e da necessidade de continuidade dos servigos essenciais da SMECEL, declara-se
plenamente vidvel a contratagiio do imévei em questio. A solugdo demonstra ser a que melhor
atende ao interesse publico, garantindo a manutengdo das atividades de formacdo e eventos

™ pedagdgicos em local de facil acesso e seguro para os servidores.

Varzea Grande/MT 22 dezembro de 2025.

‘LWW%S

Thais Correa dos Santos
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO
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Imével: RUA TENENTE HORTA, QUADRA 45, LOTE 20, BAIRRO JARDIM MARAJOARA, VARZEA

GRANDE - MT

MAPA DE RISCOS LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO

Area aproximada: 1.800,00 m?
Finalidade: LOCAL PARA PROMOCAO DE EVENTOS/FORMAGAO PROMOVIDOS PELA SMECEL—22
Objeto do Estudo: LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDIMENTO AS NECESSIDADES DA

SMECEL

Secretaria Municipal de
dEducacdo, Cultura, Esporte e Lazer Fis_

Fls,

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAOQ, CULTURA, ESPORTE E LAZER. . 06
W
A%
IDENTIFICACAO E ANALISE DE RISCOS
Categpna de Descrigdo do Risco Probabilidade|Impacto Medidas de Mitigagdo /
Risco Controle
Ocorréncia de falhas Re:jlli.zagéo de v~istoria técrlli.ca
estruturais, infiltragdes, previa; anexagafo de rel.anrlo
danos elétricos ou de de engenharla;-prewsao
Operacional manutengdo que Média Alto contratual obrlg:fmdo °
comprometam a locado~r a realizar _
20 logistica e manutengdes estruturais,
opae::r(l;?noisfrgaltsiva. elétricas e hidréuli'ca\.s
sempre que necessario.
Exigéncia de matricula
Eventual contesta¢do atualizada, certiddes
sobre propriedade, negativas e comprovagao
Legal / existéncia de Onus, Baixa Alto plena da titularidade;
Contratual || litigios, restrigdes de uso conferéncia juridica prévia;
ou pendéncias juridicas clausula resguardando o
referentes ao imével. Municipio em caso de
! embargos ou disputas.
E Reajustes de aluguel Vinculagdo contratual ao
acima dos fndices indice oficial (IPCA ou IGP-
M); acompanhamento anual
Financeiro ||, pact.u:i\(.ios, ou Baixa Médio | da previsdo orcamentaria;
incompatibilidade futura , -
com o orcamento anual clausula de revisdao somente
da Secretaria. em casos legalmente
permitidos.
Cc(;r;tisrzi,cii;ie Rlesciséo ?ntecipadf pelo Baixa Alto Prev'iséo de mult.a resc'isc")ria;
I ocador, interrupg¢io de clausula de aviso prévio
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SMECEL Fis

Secretaria Municipal de

i Educagao, Cultura, Esporte e Lazer Ao
Categoria de . . Medidas de Mitiga¢ao
g, Descri¢do do Risco Probabilidade||Impacto gagdo /
Risco Controle — ,
uso, impossibilidade de ampliado para garantir
continuidade ou tempo habil de relocdp l
necessidade emergencial atividades; manutencgao de
de desocupagao. plano de contingéncia pafa=1=
realocagdo temporaria d a“*—!ﬁl
materiais. /l/
A
l Nido atendimento as oA o
Exigéncia de laudos técnicos
normas de seguranga, . .
s atualizados, clausula
Seguranca e acessibilidade, Média Alto || impondo adequagdes pelo
Acessibilidade instalagdes contra P Auacoes b

locador; acompanhamento

incéndio ou exigéncias do pela Engenharia da SMECELL

Corpo de Bombeiros.

Insatisfacao da Escolha de imdvel com

comunidade escolar, localizagdo estratégica e

Reputacional / servidores ou_ \ . N acessivel; comunicagdo

Social fornecedores devido a Baixa Médio transparente com a
localizagio, condigdes de comunidade; avaliagio prévia
acesso, mobilidade ou de logistica e impacto no
infraestrutura. atendimento.
CONCLUSAO

Apds andlise, verifica-se que os riscos identificados sdo administraveis e possuem

mitigacdo eficaz por meio de vistorias, cldusulas contratuais especificas e exigéncias legais.
O risco geral da contratacéo é considerado aceitivel, sendo a locagdo do imével vidvel e adequada
ao interesse publico, por atender plenamente as necessidades operacionais e de logistica da
SMECEL.

Varzea Grande/MT, 22 dezembro de 2025.

—FHaxis connsa-ves senog
Thais Correa dos Santos
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO
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SMECEL

Secretaria Municipal de
iEducacgdo, Cultura, Esporte e Lazer

Processo n. 7696 /25

TERMO DE APROVACAO

Em conformidade com o disposto na Lei Federal n? 14.133/2021 e no Decreto

Municipal n2 81/2023, APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar n2 08/2025, elaborado para

=, subsidiar a contratacdo de locagdo de imével destinado a instalagdo e funcionamento da Secretaria

" Municipal de Educagio, Cultura, Esporte e Lazer, por atender as necessidades administrativas e
demonstrar vantajosidade a Administragdo Publica.

Autorizo, portanto, o prosseguimento das etapas subsequentes do processo de
contratacao.

Varzea Grande/MT, 22 dezembro de 2025.

Igor da ha Gomgs da Silva

Secretario de Educdgio, Cultura, Esporte e Lazer.
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